
Olomoucká Vila Primavesi 
 

 
Tato slavná vila v sob�  skrývá ne zrovna dlouhou zato bohatou historii plnou zvrat�  a 
zm� n. Její � as se za� al psát ji� na sklonku 18. století, kdy se na st �ední Moravu 
p�ist� hoval ze severoitalské Lombardie rod Paola Antonia Primavesi. Po p� t generací �ila 
tato rodina v m� š�anských domech na Dolním nám� stí a provozovala zde malou banku. 
Jak � as b� �el, rod postupn �  získával na vá�nosti a majetku. Po � átkem 20. století byl rod 
Primavesi ji� jedním z nejznám � jších rod�  celé Moravy. V té dob�  v roce 1905 se rozhodl 
Otto Primavesi, nejvýznamn� jší � len rodu, se svou man�elkou Eugenií rozenou 
Butschekovou víde� skou here� kou, k zalo�ení sídla odpovídajícího vá�nosti rodu.  Jejich 
silný zájem o tehdejší nov�  se rozvíjející kulturu a úzké kontakty s kulturním centrem 
Rakousko-Uherska dovolil vzniku sídla v progresivním secesním slohu. Pro 
architektonický návrh si man�elé Primavesi pozvali své dlouholeté p�átele. V tu dobu ji� 
proslulé architekty Franze svobodného pána von Krausse a jeho spole� níka Josefa Tölka. 
Architekti dokázali mistrn�  kombinovat tehdejší secesní styl s moderním proudem a 
výsledkem byla bohat�  � lenitá jednopatrová stavba rodinného domu s vysokou 
mansardovou st�echou. Objekt nebyl nijak zdoben, zato oplýval mnoha arký�i a v� �i � kami 
s p�iléhající nevelkou terasovou zahradou otev�enou na Olomoucké hradby. 
Hlavní dominantou interiéru vily je obrovská hala v p�ízemí zabírající i � ást prvního 
podla�í. Ta byla pojata jako centrum celého domu se  svým nostalgickým nádechem, je� 
zde navozovalo obrovské vitrá�ové okno s vyobrazení m d�evorytiny Olomouce z roku 
1706. Hala slou�ila jako centrum rodinného d � ní. Hala dovolovala p�ístup k�ídlovými 
prosklenými dve�mi na verandu s výhledem do parku. Bo� ní vchody spojovaly halu s 
pokojem paní a pokojem pána. Zbytek p�ízemí zabírala velká bohat�  obkládaná jídelna se 
zimní zahradou. V prvním pat�e se nacházely d� tské pokoje, pokoj ch� vy a lo�nice, je� 



byly zp�ístupn� ny d�ev� ným schodišt� m s ochozem v hale. Podkroví skrývalo pokoje pro 
slu�ebnictvo a hosty s vlastním schodišt � m a odd� leným vchodem. Otto Primavesi se 
svou man�elkou bohat �  podporovali rozvoj um� ní a � asto do n� j investovali zna� né 
mno�ství finan � ních prost�edk� . Proto i jejich nový domov nebyl opomenut dotekem 
um� lc�  tehdejší doby. Na výzdob�  interiér�  se podíleli tehdejší p�ední um� lci. Pat�il k nim 
rodinný p�ítel Anton Hanak, který pro n�  navrhl oblo�ení jídelny s m � d� nou kašnou „�ivá 
voda“, sochu ponocného a spoustu dalších d� l. Dalším významným um� lcem, podílejícím 
se na výzdob�  vily, byl výtvarník a architekt Josef Hoffman a malí� Gustav Klimt. 
Éra rodu Primavesi na Morav�  byla ukon� ena v roce 1918 po rozpadu Rakousko-Uherska, 
je� zbavil rod veškeré hospodá �ské moci. � lenové rodu v�� ili v p� vodní monarchistické 
uspo�ádání, a proto sv� j rozsáhlý majetek na Morav�  prodali a p�est� hovali se do Vídn� . 
Vilu Primavesi získaly roku 1923 Akciové rafinerie rolnických cukrovar�  v P�erov� , kde m� l 
rod také vliv. Cukrovary p�evedly vilu roku 1926 na doktora Františka Koutného. Doktor 
Koutný provedl v tomté� roce p �estavbu vily na soukromé sanatorium podle projektu 
stavitele Julia Schmalze. P�estavbou byla nejvíce zasa�ena mansardová st �echa, byla 
odstran� na v� tšina Hanakových d� l a byly p�istav� ny dva opera� ní sály. P�ízemí slou�ilo 
jako byt rodiny doktora Koutného. V prvním poschodí vzniklo osm pokoj�  pro rodi� ky a na 
obou koncích byly p�istav� ny opera� ní sály s velkým oknem. V druhém pat�e vzniklo dev� t 
pokoj�  pro pacienty po b�išních a urologických operacích. V posledním podkrovním pat�e 
�ilo dvanáct �ádových sester. Po smrti doktora Koutného p�estalo soukromé sanatorium 
prosperovat a v roce 1939 bylo prodáno doktoru Robertu Pospíšilovi, spolu�ákovi a 
spolupracovníkovi doktora Koutného. Sanatorium bylo provozováno jako l� �kové za �ízení 
bez zásadních stavebních úprav. V roce 1952 bylo soukromé sanatorium znárodn� no a 
za�azeno do sít�  státní zdravotní pé� e jako ambulantní za�ízení. Tato zm� na si vy�ádala 
zna� ný stavební zásah, který se nevyhnul ani odstran� ní posledních zbytk�  Hanakových 
soch a mobiliá�e pokoje pána a paní. 
 
V 80. letech minulého století byla vila Primavesi vyhlášena kulturní památkou moderní 
architektury, co� vedlo k vypracování projektu na r ekonstrukci. Ta m� la p�ivést památku v 
rámci mo�ností do podoby, kdy jí vlastnil rod Prima vesi. K rekonstrukci však nikdy 
nedošlo. Po revoluci v roce 1989 byla vila na �ádos t Olgy Dvo�á� kové, dcery doktora 
Pospíšila,vrácena do soukromého vlastnictví. Bohu�e l po dlouhých letech socialistické 
pé� e byla vila ve velmi zanedbaném stavu. První pokus o její záchranu a rekonstrukci na 
podnikatelský klub firmou Primavia zkrachoval a firma ji p�ivedla na pokraj zhroucení. Vila 
z� stala nezabezpe� ena bez oken, dve�í a bez všech historicky cenných d� l. Ty byly 
rozvezeny do restaurátorských dílen neznámo kam. Po špatných zkušenostech s 
investory, za� ala na vlastní náklady v roce 1996 vilu opravovat Pavla Honzíková, dcera 
majitelky. Na opravy vily, která se nacházela v havarijním stavu dostala dotaci od státu ve 
výši 250 tisíc korun. Po n� kolika letech pracného hledání, byla nalezena tém��  všechna 
historická díla a vila se pomalu probouzela do nového �ivota. Dnes jsou v podkrovních 
patrech vybudovány byty, v dalších sídlí firmy. Historicky cenné podla�í je z � ásti p�ístupné 
ve�ejnosti ve form�  galerie Primavesi.  
 
V p�ízemí, které p� vodn�  slou�ilo jako technické zázemí vily, otev �ela v r. 2008 Jana 
Lerchová po rozsáhlých rekonstrukcích stylovou restauraci, která zahájila nový rozkv� t  
spole� enského �ivota v této vzácné kulturní památce.   
 
 
 



History of Villa Primavesi 
 

 
 
This splendid villa is a silent witness that has watched the course of events for an entire 
century. This tepid but richly indented structure hides a history that is not too long, but rich 
with many reversions. Its time started to tick in the late eighteenth century, when the family 
of Paolo Antonio Primavesi moved to central Moravia from Lombardia. For five 
generations the family used to live in bourgeois houses at the Lower Square and operated 
there a small bank. With time the family gradually acquired both prestige and property. In 
the early twentieth century, the Primavesis became one of the most noted families all over 
Moravia. It was in 1905 that Otto Primavesi and his wife, Eugenia née Butschek, a 
Viennese actor, decided to erect a seat that would conform to the family’s worthiness. Both 
were very interested in the then newly developing culture and entertained close contacts to 
the cultural centre of Austria-Hungary, a fact that enabled them to build their seat in a 
progressive secession style. The architectural design was prepared by the Primavesis’ 
long-time friends, the renowned architects Franz von Krausse and his partner Josef Tölk. 
The two architects succeeded in masterly combining the then prevailing secession style 
with modern trends and designed a richly indented, two-storey family villa with a high attic 
roof. While the building lacked decorations, it abounded in oriel windows and pinnacles; an 
adjacent small terraced garden opened to the Olomouc walls. 
 
Dominant in the villa’s interior is a large hall situated on the ground floor and ascending 
partly to the first floor. The hall was conceived as the villa’s centre – responsible for its 



nostalgic touch was the huge stained-glass window with a wood engraving picture of the 
city of Olomouc of 1706. The hall served as a centre for family events. Glassed-in swing 
door led to a veranda with a view to the park. Side entrances connected the hall with the 
lady’s room and with the master’s room. The rest of the ground floor was taken up by a 
large panelled dining-room with a winter garden. 
 
Access to the children’s rooms, the nurse’s room and bedrooms situated on the first floor 
was over a wooden staircase with a gallery. Servants and guest rooms were in the attic, 
accessible by a separate entrance and staircase. Otto Primavesi and his wife actively 
supported fine arts and often invested large sums in the objects of arts. This is why their 
new seat was enriched by works of the leading artists of that time. These included Anton 
Hanak, a close friend who designed the dining-room’s panelling and a copper fountain 
„Viva Aqua“, a village night-watchman’s statue and a number of other works of art. Other 
noted artists who took part in the villa’s decoration included Josef Hoffman, designer and 
architect, and Gustav Klimt, painter. 
 
The era of the Primavesi’s family in Moravia came to an end in 1918 after the 
disintegration of Austria-Hungary, which deprived the family of all its economic power. As 
the clan’s members believed in the original royalist order, they sold their vast property in 
Moravia and moved to Vienna. The Primavesi villa was acquired in 1923 by the Joint-
Stock Rural Sugar Refineries in P�erov, a company in which the clan had interest. In 1926, 
the Sugar Refineries made the villa over to Dr. František Koutný. Based on a project 
prepared by builder Julius Schmalz, Dr. Koutný had the villa rebuilt in the course of the 
same year into a private sanatorium. Severely affected by the reconstruction was the attic 
roof; most of Hanak’s works were removed, and two surgery rooms were built up. The 
ground floor was then used as a dwelling for Dr. Koutný’s family. The first floor housed 
eight rooms for women in childbed, and surgeries with large windows were built-up at both 
ends of the floor. Situated on the second floor were nine rooms for patients after 
abdominal and urological surgeries. Twelve nuns lived on the last, attic floor. After Dr. 
Koutný’s death, the private sanatorium no longer prospered and in 1939 it was sold to Dr. 
Robert Pospíšil, who was Dr. Koutný’s schoolmate and work fellow. The sanatorium 
functioned without any radical structural modifications as a stationary facility. In 1952 the 
private sanatorium was nationalised and included in the network of the state health care as 
an outpatient facility. This required considerable structural modifications, which resulted 
also in the removal of the rest of Hanak’s statues and of the furniture from the lady’s and 
master’s rooms. 
 
In the eighties of the twentieth century the Primavesi villa was included among the cultural 
monuments of modern architecture, which resulted into the preparation of a project on its 
reconstruction, if possible, to its state at the time of its possession by the Primavesi family. 
However, the reconstruction had never started. 
 
After the revolution of 1989 the villa was returned to private ownership of Dr. Pospíšil’s 
daughter Olga Dvo�á� ková. Unfortunately, the many years of socialist care left the villa in a 
very shabby condition. The first attempt aimed at its salvation and reconstruction into an 
entrepreneurial club by the Primavia Company failed up, and the firm brought the villa to 
the verge of collapse. The villa was left unsecured, without doors and windows and without 
all historically valuable works of art. The latter were delivered to unknown restorer shops. 
After the bad experience with investors the Dr. Pospíšil’s granddaughter, Pavla Honzíková, 
started to repair the villa in 1996 at her own expense. She received a state subsidy of 250 
thousand Czech crowns for the repair of the villa, which at the time was in an emergency 
condition. After several years of arduous searching almost all historical objects of art were 



found, and the villa began to wake for its new life. Today the attic floors are used for flats 
and other floors as company offices. The historically valuable floor is partially open to 
public in the form of the Primavesi Gallery. 
 
The groundfloor, which originally served as technical background of the house, was turned 
by Jana Lerchova, after extensive reconstruction in 2008, into a stylish restaurant that 
brings back social life in this splendid villa.  
 

Geschichte der  Villa Primavesi 
 

 
In den winkeligen Gassen des alten Olmütz, versteckt hinter einer hohen Mauer, steht ein 
einsames Gebäude mit Blick in den Park. Es ist ein stummer Zeuge, der den Ereignissen seit 
einem ganzen Jahrhundert zusieht. Dieser nicht allzu großer, dafür reichlich gegliederter Bau 
verbergt eine Geschichte reich an historischen Wenden und Änderungen. Seine Zeit begann 
bereits am Ende des 18. Jahrhunderts, als nach Mittelmähren die Familie von Paolo Antonio 
Primavesi aus der norditalienischen Lombardie umgezogen ist. Fünf Generationen lang lebte diese 
Familie in den bürgerlichen Häusern am Unterring (Dolní nám� stí), wo sie eine kleine Bank 
betrieb. Als die Zeit lief, gewann das Geschlecht Primavesi allmählich an Ansehen und Eigentum. 
Am Anfang des 20. Jahrhunderts zählte Familie Primavesi zu den bekanntesten adeligen 
Geschlechtern in ganz Mähren. Zu dieser Zeit, im Jahre 1905, entschied sich Otto Primavesi, der 
bedeutendste Mitglied des Geschlechtes Primavesi, zusammen mit seiner Frau Eugenie, geb. 
Butschek, einer aus Wien stammenden Schauspielerin, eine Residenz zu bauen, die der 
gesellschaftlichen Stellung des Geschlechtes entsprechen würde. Ihr großes Interesse für die 
damals neu erschienenen Kunstrichtungen und die engen Kontakte mit dem kulturellen Zentrum 
Österreich-Ungarns führten zur Entstehung einer Residenz im progressiven Jugendstil. 
 

Die Erstellung des Bauplanes überließen sie ihren langjährigen Freunden, dem bereits damals 
berühmten Architekten Franz, dem Freiherrn von Krausse, und seinem Genossen Josef Tölk. Den 
beiden Architekten gelang es, den damaligen Jugendstill mit modernen Richtungen geschickt zu 



verknüpfen, und das Ergebnis war ein reichlich gegliedertes einstöckiges Einfamilienhaus mit 
einem hohen Mansardendach. Der Bau selbst war eher schmucklos, dafür kompensierte man 
jedoch mit einer großen Zahl von Erkern und Türmchen und mit einem kleinen an das Haus 
angeschlossen Terrassengarten, der durch die Olmützer Stadtmauer eingegrenzt wurde. Zur 
Hauptdominante des Interieurs wurde die riesige Halle im Erdgeschoss, die auch einen Teil des 
ersten Stocks beanspruchte. Die Halle war als Zentrum des ganzen Hauses gedacht und ihre 
nostalgische Stimmung wurde durch ein riesiges Vitragefenster mit der Abbildung eines 
Holzschnittes der Stadt Olmütz aus dem Jahre 1706 betont. Die Halle diente als Zentrum des 
Familienlebens. Durch eine verglaste Flügeltür gelangte man aus ihr auf eine Veranda mit Blick in 
den Park. Die Seiteneingänge verbunden die Halle mit dem Zimmer des Hausherren und dem 
Zimmer seiner Gattin. Im restlichen Teil des Erdgeschosses befand sich ein geräumiges, reichlich 
getäfeltes Speisezimmer mit Wintergarten. 
 
Im ersten Stock befanden sich die Kinderzimmer, das Zimmer der Amme und das Schlafzimmer, 
die man über ein hölzernes Treppenhaus mit Galerie betritt. Im Dachgeschoss verbargen sich die 
Dienstbotenzimmer und Gästezimmer mit eigenem Treppenhaus und separatem Eingang.  
Otto Primavesi und seine Gattin unterstützten reichlich die Kunst und sie investierten erhebliche 
Geldsummen in ihre Entwicklung. Es ist daher kein Wunder, dass sich an der Innenausstattung 
viele der besten damaligen Künstler beteiligten. Zu ihnen gehörte auch der Familienfreund Anton 
Hanak, der die Täfelung des Speisezimmers, den Kupferbrunnen „Lebendes Wasser“, die 
Nachtwächterstatue, wie auch eine Vielzahl von weiteren Kunstwerken entwarf. Von den anderen 
bedeutenden Künstlern, die sich an der Innenausstattung beteiligten, sollte man noch wenigstens 
den bildenden Künstler und Architekten Josef Hoffman und den Maler Gustav Klimmt nennen. 
 

Die Ära des Geschlechtes Primavesi in Mähren ging zu Ende im Jahre 1918 nach dem Verfall 
Österreich-Ungarns, der die Familie sämtlicher Macht beraubte. Die Familienmitglieder glaubten 
an die ursprüngliche monarchistische Staatsform, und deshalb verkauften sie ihr umfangreiches 
Eigentum in Mähren und zogen nach Wien um. Die Villa Primavesi wurde im Jahre 1923 durch die 
Aktiengesellschaft Raffinerie der bäuerlichen Zuckerfabriken in Prerau (P�erov) erworben, wo die 
Familie auch ihren Einfluss hatte. Im Jahre 1923 übertrugen die Zuckerfabriken die Villa auf Doktor 
František Koutný. Doktor Koutný führte in demselben Jahr den Umbau der Villa zu einem 
Privatsanatorium nach dem Projekt des Baumeisters Julius Schmalz durch. Am schlimmsten 
wurde von diesem Umbau das Mansardendach betroffen, die Mehrheit der Werke von Hanak 
wurde beseitigt und es wurden zwei Operationssaale angebaut. Das Erdgeschoss diente als 
Wohnung der Familie von Doktor Koutný. Im ersten Stock entstanden acht Zimmer für Gebärende 
und an beiden Enden wurden Operationssaale mit großen Fenster angebaut. Im zweiten Stock 
entstanden neun Zimmer für Patienten nach Bauch- und urologischen Operationen. Im letzten 
Stock, im Dachgeschoss, lebten zwölf Ordenschwester. Nach dem Tode von Doktor Koutný 
prosperierte das Privatsanatorium nicht mehr und im Jahre 1939 wurde sie an Doktor Robert 
Pospíšil, Doktor Koutnýs Mitschüler und Mitarbeiter, verkauft. Das Sanatorium funktionierte weiter 
als stationäre Einrichtung, ohne dass wesentliche bauliche Veränderungen vorgenommen wurden. 
Im Jahre 1952 wurde das Privatsanatorium verstaatlicht und als ambulante Einrichtung in den Netz 
der staatlichen Gesundheitspflege eingegliedert. Diese Veränderung verlangte wesentliche 
bauliche Eingriffe. So kam es zur Beseitigung der letzten Exemplare Hanaks Statuen, wie auch 
des Mobiliars aus den Zimmern des Hausheeren und seiner Gattin. In den achtziger Jahren wurde 
die Villa Primavesi zum Kulturdenkmal der modernen Architektur erklärt, was die Erarbeitung eines 
Rekonstruktionsprojekt initiierte. Die Rekonstruktion sollte so gut wie möglich den Zustand aus der 
Zeit herstellen, als die Villa im Eigentum vom Geschlecht Primavesi war. Diese Rekonstruktion 
wurde jedoch nie realisiert. 
 

Nach der Wende im Jahre 1989 wurde die Villa auf Verlangen von Olga Dvorá� ková, der Tochter 
des Doktor Pospíšil, in Privatbesitz zurückgegeben. Nach den vielen Jahren sozialistischer Pflege 
befand sich die Villa leider in völlig verwahrlostem Zustand. Der erste Versuch um ihre Rettung 
und die Rekonstruktion zu einem Unternehmerclub durch die Firma Primavia scheiterte und die 
Firma brachte sie an den Rand des Zusammensturzes. Die Villa blieb ohne Fenster, Türen und 
ohne alle historisch wertvollen Gegenstände. Die endeten irgendwo in Restaurationswerkstätten. 
 

Nach den schlechten Erfahrung mit Investoren begann Pavla Honzíková, die Tochter der 



Besitzerin, im Jahre 1996 die Villa auf eigene Kosten zu restaurieren. Für die Reparaturen der 
Villa, die sich in einem katastrophalen Zustand befand, bekam sie eine Staatsdotation in Höhe von 
250.000 CZK. Nach mehreren Jahren mühsamen Suchens wurden fast alle historischen Werke 
gefunden und die Villa erwachte langsam zu einem neuen Leben. Im Dachgeschossbereich 
befinden sich heute Wohnungen und Firmensitze. Das historisch wertvolle Geschoss ist zum Teil 
als „Galerie Primavesi“ der Öffentlichkeit zugänglich. 
 

Das Erdgeschoss, wo ursprünglich technische Unterstützung des Gebäudes hauste, hat Jana 
Lerchova nach umfangreicher Rekonstruktion in 2008 in ein stilechtes Restaurant umwandelt, das 
die Gäste an die Atmosphäre der damaligen Zeit erinnern soll, um wieder geselliges Leben in 
diese wunderschöne Villa zu bringen. 
 
 

La storia della Villa Primavesi 
 

 
 
 

Nei vicoli a serpentine della vecchia cittá di Olomouc, al di lá del muro alto con la veduta 
del parco, c´é un palazzo bigio e abbandonato. É il testimone muto che segue gli 
avvenimenti giá da un secolo. Questa costruzione non grande, ma molto articolata, 
nasconde una storia che non é molto lunga ma ricca, con molti mutamenti e cambiamenti. 
La sua storia si cominció a scrivere alla fine del ´700, quando la famiglia di Paolo Antonio 
Primavesi si trasferí dalla Lombardia in Moravia centrale. Da cinque generazioni questa 
famiglia viveva in case borghesi in Piazza Inferiore e possedeva una piccola banca. Il 
tempo passava e la famiglia otteneva rispetto e richezza. All´inizio del ´900 Primavesi 
furono una delle piú note famiglie in tutta la Moravia. In questo anno, 1905, Otto Primavesi 
con sua moglie Eugenia nata Butschek, attrice di Vienna, deciderono di fondare la sede 
che rispetterá la serietá della famiglia. Entrambi si interessarono della nuova cultura 



sviluppata e mantennero stretti contatti con il centro culturale austro-ungarico. Tutto 
questo fu il motivo per la costruzione della sede in progressivo stile liberty. Il progetto 
architettonico fu preparato da due amici dei Primavesi, il famoso architetto Franz von 
Krauss e il suo compagno Josef Tölk. Tutti e due seppero combinare con maestria lo stile 
liberty di quel tempo con nuovo stile moderno. Il risultato fu la villa famigliare a due piani 
molto articolata con un alto tetto a mansarda. Il palazzo non era molto decorativo ma 
c´erano molti balconi chiusi e torrine e un non grande giardino a terrazza aperto sulle mura 
di Olomouc. 
 
La dominante dell´interno della villa é la grande sala d´ingresso al pianterreno, la quale 
occupa anche parte del primo piano. L´atrio é il centro di tutta la casa e la grande finestra 
sulla quale é disegnata l´incisione in legno del 1706 ci porta una nostalgica sfumatura. 
L´atrio serviva come centro di ritrovo della famiglia. La porta alare di vetro conduceva alla 
veranda con la veduta sul parco. Le entrate laterali univano la sala d´ingresso con la 
camera della signora e la camera del signore. Il resto del pianterreno comprendeva una 
grande sala da pranzo con veranda coperta. Le scale di legno con la galleria conducevano 
dalla sala d´ingresso al primo piano dove c´erano le camere per i bambini, la camera per 
la bambinaia e le camere da letto. Nel sottotetto c´erano le camere per i servitori e per gli 
ospiti con l´entrata e le scale separate. Otto Primavesi e sua moglie promossero lo 
sviluppo dell´arte e ci investirono spesso molti soldi. Per questo anche la sua nuova casa 
fu piena di lavori di famosi artisti di quel tempo. Anton Hanak, amico stretto della famiglia, 
progettó la sala da pranzo con rivestimento in legno e la fontana di rame “Viva Aqua”, la 
statua del guardiano e altri lavori d´arte. Gli altri famosi artisti che decorarono la villa 
furono l´artista figurativo e architetto Josef Hoffman e il pittore Gustav Klimt. 
L´era dei Primavesi in Moravia finí nel 1918 dopo la disgregazione dell´Austia-Ungheria, la 
quale destituí la famiglia di tutta la sua potenza economica. I membri della famiglia 
credettero nella monarchia di origine e per questo vendettero tutta la loro vasta proprietá e 
si trasferirono a Vienna. Nel 1923 la villa fu acquistata dalla raffineria di zucchero a P�erov, 
la compagnia azionaria di cui la famiglia ebbe azioni. Nel 1926 lo zuccherificio cedette la 
villa al dottore in medicina František Koutný. Nello stesso anno il signor Koutný ricostruí la 
villa a sanatorio privato secondo il progetto dell´architetto Julius Schmalz. Per i restauri é 
stato cambiato il tetto a mansarda, é stata asportata la maggioranza dei lavori di Hanak e 
sono stati sopraelevati due sale operatorie. Il pianterreno serví come appartamento per la 
famiglia del dottor Koutný. Al primo piano si ottennero otto camere per le gestanti e alla 
fine del corridoio a entrambi lati sono stati sopraelevati due sale operatorie con grandi 
finestre. Al secondo piano vi furono nove camere per i pazienti dopo le operazioni 
urologiche e addominali. Nell´ultimo piano nel solaio vissero dodici suore. Dopo la morte 
del dottor Koutný il sanatorio smise di prosperare e nel 1939 é stato venduto al dottore di 
medicina Robert Pospíšil, il quale era il compagno di studi di scuola e il collaboratore del 
dottor Koutný. Il sanatorio operó come istituzione per degenti senza radicali modifiche 
edilizie. Nel 1952 il sanatorio privato é stato statalizzato e inserito nella rete del policlinico 
statale come istituzione ambulatoriale. Questo cambiamento significó l´apporto di 
imponenti modifiche strutturali, le quali contennero anche la rimozione del resto delle 
statue di Hanak e la mobilia dalle camere della signora e del signore.Negli anni 80 del 
secolo passato la villa Primavesi é stata inclusa tra i monumenti culturali dell´architettura 
moderna. Questo condusse alla preparazione del progetto per la sua ristuttizzione nelle 
condizioni in cui si trovava al tempo in cui apparteneva alla famiglia Primavesi. La 
ristuttizzione non é stata mai cominciata. 
  
Dopo la rivoluzione del 1989 la villa é stata restituita in propietá privata a Olga 
Dvo�á� ková, figlia del dottor Pospíšil. Purtroppo dopo molti anni di governo dei socialisti la 
villa restó in condizioni molto trascurate. Il primo tentativo per la sua salvezza e la 



ricostruzione avvenne con il club imprenditoriale realizzato dalla ditta Primavia, ma questa 
dichiaró fallimento e la ditta portó la villa sull´orlo di un crollo. La villa restó senza nessuna 
assicurazione, senza finestre, porte e senza opere storiche di valore. Queste opere sono 
stati trasportate via in officine di riparazione e restauro in posti sconosciuti. In seguito a 
esperienze difficili con degli investitori la figlia della padrona cominciava a restaurare la 
villa nel 1996 a sue spese. Ricevette la dotazione in contanti di 250.000 corone per il 
restauro della villa distrutta. Dopo alcuni anni di ricerca complicata sono stati trovate quasi 
tutte le opere d´arte storiche e la villa cominció a risvegliarsi in una nuova vita. Oggigiorno 
nel sottotetto ci sono gli appartamenti e gli altri piani sono utilizzati dalle ditte. Lo storico 
pianterreno é aperto al pubblico con la “galleria Primavesi”. 
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